Nie wiesz od czego zacza¢ by zbudowac swoj
wymarzony dom?

Dobrze zrobite$ wybierajac nas jako firme ktéra pomoze zrealizowaé Ci Twoje
marzenia. Mamy dla ciebie instrukcje jak krok po kroku zabra¢ si¢ do budowy domu.

Jak zabrac¢ si¢ za budowe¢ domu?

1. Wilasna dzialka.

Pierwszym krokiem do spetnienia swoich marzen o wtasnym domu jest zakup
odpowiedniej dziatki. Musimy wybra¢ lokalizacje gdzie bedziemy chcieli zamieszkad
— pierwsze jednak trzeba zadac¢ sobie pytanie czy szuka¢ w miescie, na
przedmiesciach a moze dalej poza miastem. Pamigtajmy ,ze im blizej aglomeracji,
tym dziatki sg drozsze. W miedzy czasie zastanawiamy si¢ jaki duzy dom bedzie dla
nas odpowiedni, zalezy to oczywiscie od wielkosci danej rodziny i jej potrzeb. Dzi$
najwigkszg popularnoscia cieszg si¢ domy o optymalnej wielko$ci. Budynek ma by¢
funkcjonalny aby jego utrzymanie zbytnio nie obcigzato naszej kieszeni. Nalezy
pamig¢tac iz prawo budowlane narzuca nam ograniczenia zwigzane z budowa ,
wszystko jest doktadnie zapisane w planie zagospodarowania przestrzennego ktory
mozna wyciaggna¢ w gminie lub w urz¢dzie miasta. Ogolne zasady mowia ,ze od
$ciany z oknami do granicy dziatki musimy si¢ odsung¢ co najmniej 4 m, a od $ciany
bez okien 3 m. Plan zagospodarowania przestrzennego rowniez osobno okresla ile
metrow od drogi mozna postawi¢ dom. Moze si¢ zdarzy¢ ze dzialka nie ma planu
zagospodarowania, w takim przypadku trzeba wystapi¢ w gminie o warunki
zabudowy, na ktore trzeba poczeka¢ zazwyczaj od 3 do 6 miesiecy. Wygodna dziatka
jest uzbrojona w media, czyli znajduje si¢ w poblizu prad, woda, kanalizacja i gaz.
Inaczej bedziesz musial kopa¢ studnie, budowaé szambo (ewentualnie biologiczng
oczyszczalni¢ §ciekow) oraz ciagnac kable elektryczne ( stawiac stupy).

2. Whniosek o wypis albo warunki zabudowy.

Sprawdz, czy twoja gmina ma aktualny plan zagospodarowania przestrzennego . A. [
jesli gmina ma plan, nalezy ztozy¢ w urzedzie wniosek o wypis oraz wyrys z
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wypis informuje, co mozesz
wybudowac na swojej dzialce, czy bedzie to dom jednorodzinny, czy blizniaczy, ile
moze mie¢ kondygnacji, jaka powierzchnig¢ itp. Wyrys to fragment planu, na ktérym
zaznaczona jest twoja dziatka. Druk wniosku o wypis 1 wyrys dostaniesz w gminie.
Piszesz w nim swoje dane, jakie jest planowane przeznaczenie nieruchomosci, w
naszym przypadku — budowa domu, oraz podajesz miejsce gdzie lezy dziatka (adres
geodezyjny terenu mozna uzyska¢ w Zarzadzie Geodezji Kartografii i Katastru).
Wnhiosek taki kosztuje ok. 5 zt. Sam wypis 1 wyrys ok. 20 zl za stron¢ A4. Zazwyczaj
maja po kilka stron. Na wydanie dokumentow urzad ma 14 dni . B. Na terenach, gdzie
planéw nie ma, musisz ztozy¢ wniosek do gminy o tzw. warunki zabudowy. Gmina
dostarczy Ci informacji pod jakimi warunkami mozesz si¢ budowaé na tym terenie.
We wniosku ,ktory dostaniesz w gminie, wpisujesz swoje dane, rodzaj inwestycji oraz
charakterystyke obiektu tzn. jakie ma zapotrzebowanie na prad , wode (te informacje



znajdziesz w projekcie budowlanym) Do wniosku musisz dotaczy¢ mape geodezyjna
z zaznaczonymi granicami twojej dzialki, oraz obszar, na ktory ta inwestycja bedzie
oddzialywac (zapytaj geodety). Urzedy wymagaja zazwyczaj dwoch, trzech
egzemplarzy takich map.

3. Zamowienie projektu domu.

Jesli wymarzony model domu max pasuje na dziatke ktora sobie upatrzylismy
mozemy przystapi¢ do zamoéwienia projektu budowlanego. Sprzedawana przez nas
dokumentacja obejmuje 4 egzemplarze projektu architektoniczno-budowlanego.
Zawarto$¢ projektu: — Projekt architektoniczno-Konstrukcyjny — Opis techniczny —
Obliczenia statyczne — Cz¢$¢ rysunkowa — Projekt wewnetrznej instalacji C.O. ;
WOD-KAN; — Opis techniczny instalacji — Czg$¢ rysunkowa — Projekt elektrycznych
instalacji wewnetrznych — Opis techniczny — Czg¢$¢ rysunkowa Cena kompletu 2 000
zt W cenie projektu nadzor budowlany — kierownika budowy na czas montazu domu
oraz certyfikat energetyczny.

4. Udanie si¢ do lokalnego architekta.

Aby ztozy¢ wniosek o pozwolenie na budowe trzeba mie¢ zrobiony projekt
zagospodarowania dziatki przez architekta tj.: — wrysowany dom na mape dziatki
(aktualng mape do celow projektowych wyciaga geodeta). — wrysowane w ktoérym

miejscu bedg przebiega¢ media — woda, prad, kanalizacja, gaz, oraz zgody od
dostawcow mediow na wykonanie przytaczy po budowie.

5. Pozwolenie na budowe.

Wydaje je starosta lub prezydent miasta. Do wniosku musisz dotaczy¢: —
o$wiadczenie , ze jeste$ wlascicielem dziatki. — projekt budowlany wraz z opiniami i
uzgodnieniami. — decyzje o warunkach zabudowy, jesli gmina nie ma planéw
zagospodarowania. Jesli dostale§ pozwolenie, poczekaj 14 dni, az si¢ uprawomocni.
Na rozpoczecie prac masz dwa lata — po tym terminie pozwolenie traci wazno$c¢.

6. Umowa z firmg SPOMET.

Aby ustali¢ termin budowy nalezy podpisa¢ umowg z firmg Spomet. Czas
oczekiwania na dom wynosi maksymalnie 2 miesigce od daty podpisania umowy,
natomiast montaz trwa 7 dni. Catkowity oraz ostateczny koszt wykonania inwestycji
zostaje ustalony przy podpisaniu umowy. Po podpisaniu umowy kwota ta nigdy nie
ulegnie zmianie.Harmonogram ptatnosci jest powigzany z postepami na budowie.
Platnosci ksztaltujg sie nastepujaco: I rata — 25 proc. wartosci inwestycji platne w
dniu podpisania umowy. Po dokonaniu wptaty zadatku rozpoczynamy prace zwigzane
z wylewaniem ptyty fundamentowej na dziatce inwestora, doprowadzenie mediow
oraz umozliwienie dojazdu na dziatke samochodowi z HDSem w dniu montazu. II
rata — 45 proc. warto$ci inwestycji platne 6 tygodni przed montazem. Dom powoli
powstaje na hali produkcyjne, kompletowane sa wszystkie materialy standardowe i
ponadstandardowe. III rata — 15 proc. warto$ci inwestycji platne tydzien przed



montazem. Inwestor po uprzednim umoéwieniu, moze obejrze¢ swoj gotowy dom
stojacy na hali produkcyjnej czekajacy na dzien montazu. IV rata — 15 proc. wartosci
inwestycji ptatne po zakonczeniu budowy po protokolarnym odbiorze budynku przez
Kierownika Budowy i braku zastrzezen ze strony inwestora.

7. Zaczynamy budowe.

Geodeta wytycza budynek. Inwestor przygotowuje teren pod ptyte fundamentowa
(Poziom 0)— moze to wykona¢ na wiasng reke lub zleci¢ to naszemu kierownika
budowy, ktory przedstawi wycen¢ w oparciu o wizj¢ lokalng dziatki.Przygotowanie
terenu polega na zebraniu pod budynkiem wierzchniej warstwy ziemi — humusu,
wysypaniu klincem zgodnie z rysunkami przedstawionymi w zakupionym wczesniej
projekcie budowlanym. Jesli jest juz teren przygotowany ekipa firmy Spomet
wykonuje termo ptyte fundamentowa.Po wyschnigciu fundamentoéw, mozna
przystapi¢ do budowy. W biurze sprzedazy doméw ustalamy termin montazu
gotowych elementow budynku.Co najmniej siedem dni przed rozpoczeciem budowy
trzeba zawiadomic starostwo o terminie rozpoczecia robdt. Do zawiadomienia
dotacza si¢ o§wiadczenie kierownika budowy o przyjeciu obowigzku kierowania
budowa 1 inspektora nadzoru. Przed rozpoczeciem budowy konieczne jest: —
umieszczenie na dziatce tablicy informacyjnej (za jej brak grozi mandat!). Sa na niej
dane inwestora, wykonawcy i kierownika budowy. — nabycie dziennika budowy.
Rejestruje sie tam przebieg prac. Dziennik budowy jest wydawany w wydziale
architektury urzedu gminy lub urzedu powiatowego. Mozna go tez kupi¢ w
specjalistycznych ksiggarniach budowlanych, ale taki egzemplarz trzeba ostemplowac
w urzedzie. Do wpiséw upowaznieni sg: inwestor, inspektor nadzoru, kierownik
budowy, geodeta wykonujacy prace na terenie budowy. Inwestor moze w kazdej
chwili zajrze¢ do dziennika.Ekipa montazowa potrzebuje okoto tygodnia aby
postawi¢ dom.Po zakonczeniu montazu przez firm¢ Spomet do wykonania pozostaje:
— podciagniecie mediow do budynku tj. wodg, kanalizacje, prad, ewentualnie gaz, —
wykonczenie budynku do stanu pod klucz (oferte kompleksowego wykonczenia moze
przedstawi¢ nasz kierownik budowy).

8. Odbior budynku.

Przed wprowadzeniem do budynku nalezy poinformowac starostwo o zakonczeniu
budowy. Do zawiadomienia o zakonczeniu budowy dolacza si¢: — dziennik budowy; —
protokot odbioru domu; o$§wiadczenie kierownika budowy, ze dom wybudowano
zgodnie z projektem oraz regutami sztuki budowlanej, — protokoty odbioréw
przedstawicieli dostawcy mediow (zaktad gazowniczy, wodociggowy, energetyczny
itd.); — inwentaryzacje geodezyjna (geodeta nanosi na specjalng mapg¢ plan domu ze
wszystkimi przylaczami).



